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La CNMV reclama “murallas
chinas” a la industria inmobiliaria

AuBERTO ORTIN Madrid. -

El vicepresidente de 1la
CNMYV, Fernando Restoy, re-
clamé ayer “murallas chinas
efectivas” entre las areas de
valoracién y un responsable
de cumplimiento normativo
en las sociedades de valora-
cion de activos inmobiliarios.

En la conferencia ofrecida
con motivo de la clausura del
IV congreso: de Atasa, cele-
brado en Madrid, el vicepre-
sidente del regulador del
mercado en Espafa calific6 de
“prioritario” que las empresas
“inmobiliarias, sus auditores
y las sociedades de valoraciéon
lleven a cabo estimaciones ri-
gurosas del deterioro de sus
activos” dependiendo de si se

trata “de existencias o inver-
siones inmobiliarias”
Ademés de recomendar la
creacion de esas murallas chi-
nas en las empresas de valo-
racién la CNMV advierte que
los valoradores “deben ade-
més llevar a cabo una serie de
comprobaciones minimas,
tales como la inspeccion fisi-
ca del inmueble, al menos la
primera vez que se valore, 0
su situacién urbanistica”
Las grandes consultoras in-
mobiliarias, como CB Richard
Ellis, Knight Frank o Jones
Lang LaSalle, han sido una de
las piezas clave en la creacién
de las mayores inmobiliarias
espafiolas cotizadas. Y tam-
bién en la critica situacion en
la que se encuentran ahora.

Las operaciones vividas en
el sector en el afio 2006 en
compaiiias como* Colonial

~adquirida por Luis Portillo-;

Urbis ~comprada por Reyal-;
Fadesa -sobre la que lanz6
una opa Fernando Martin-;
Parquesol -ahora de San
José- olas luchas de poder en
Metrovacesa -entre Joaquin
Riveroy la familia Sanahuja,
ola salida a Bolsa de Astroc,
fundada por Enrique Bafiue-
los, se hicieron con la parti-
cipacién de las consultoras in-
mobiliarias. La valoracién
de los activos inmobiliarios de
esas compaifiias, realizada al
mayor precio alcanzado
nunca en Espaifia por este tipo
de - activos, propicié que los
empresarios del sector soli-

citaran enormes préstamos
bancarios basindose en el
valor de esas tasaciones.
“Los informes de valora-
cién, cuando certifiquen un
valor neto de realizacién di-
ferente del valor razonable,
deberian indicar ambos va-
lores, asf como -explicar las
circunstancias especificas de
la entidad que el valorador

ha tenido en cuenta”, sefialé
ayer en la conferencia -en-
viada en un comunicado
por- la CNMV- Fernando
Restoy. - “La crisis, desde
luego, no ha hecho estas ta-
reas mas sencillas, pero si ha
acentuado su relevancia
para el adecuado funciona-
miento de los mercados”, ter-
miné diciendo Restoy.
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