
ImagendeunaurbanizacióndechaletsenconstrucciónenSevilla
,

iniciadadurantelbsañosdel « boom » inmobiliario

CRISIS ENLACONSTRUCCI?N

El G-14inmobiliariopide aSalgadounbalón
deoxígeno contable querevaloricesusactivos
El sectoresperaque el ICACdeluzverde a unanuevanormaquepermitaengordarsusbalancesenun10%%

MARfilCUESTA

MADRID . Con la llegadadel
2010nosóloseestrenaotro
ejercicioeconómico

,

también
comienza la cuentaatráspara
el

fincontabledel « annus
horribilis »

, especialmente para
el sectorinmobiliario .

A falta
detresmesespara la

formulacióndecuentasde2009
,

el

grupodeInmobiliariaspor la

ExcelenciaG-14
, queagrupa

a lasprincipalescompañías
delsector

,

haintensificado
suspeticiones al Gobierno
paraquedevíalibre a una
nuevanormacontableque le

permitiráengordar el valorde
susactivos

,

al menos
,

un
10%%.

Segúnhapodidosaber
ABCdefuentesdelsector

,

la

asociaciónquepresidePedro
Pérezestáaprovechando la

introducciónen la normativa
españoladelconceptode « valor
razonable » parademandar al

MinisteriodeEconomíaun
respiroalasinmobiliarias . En
opinióndelG-14

,

dadoque la

crisishaafectadodemanera
especialmente dura

al precio
delasviviendas

y

delsuelo
,

el

citado
« valorrazonable » de

estosactivosnoes el actual
,

sinoqueseobtendríaal sumar
un10%%

al

valordemercado.
Esteplussejustificaríacon

la capacidad deventadelas
compañías delsector

, que
volvería

a recuperarse enunpar
deaños

,

cuando
la crisishaya

amainado . Lanueva
valoración sería

,

sinduda
,

unbalón
deoxígenovitalpara el sector
inmobiliario

y

unempujón
parasortear lospróximos
ejercicios

,

enlosque el stockde
viviendassinvenderaúnserá
abundante.

Encualquiercaso
,

el poder
dedarvíalibre o frenaresta
propuestaestáenmanosdel
ICAC

(

Institutode
Contabilidad

y

AuditoríadeCuentas
)

,

unorganismoadscrito al

MinisteriodeEconomía
y

últimoresponsable depublicar
lasnormasdelPlanGeneral
Cqntableennuestropaís.

Valoraciónedulcorada
LapeticióndelG-14vienede
lejos . Pocoantesdelas
vacacionesdeverano

,

el propio
PedroPérezacudió

a la CNMV
enrepresentacióndelas
inmobiliariascotizadaspara

COYUNTURADELMERCADODELAVIVIENDA
Enmilesdeviviendas . Entreparéntesisvariacióninteranualen%%

Libres

iniciadas

Protegidas
iniciadas

Total

Terminadas

7.752 (

-119.?
)

21.581(-40 ,1%%1

50.802 (

+

5 ,4%% )

Septiembre 2008

presentarunapropuesta
contableque , aunquenoes
exacta

a la actual
, yaapuntabaen

estamisma línea . Setrataba
deconseguir el vistobueno
_delsupervisorparaaplicar
unavaloraciónedulcorada
desusactivos

al cierredel
ejercicioquehubiera
elevado

, segúnfuentesdelsector
,

un30%%susbalances.
Sinembargo ,

el organismo
quedirigeJulioSegura
argumentó entoncesquesufun

4.884
(

-65 ,2%% )

4.364
(

+ 25 ,8%% )

9141 (

49,át )

24.978 (

-31 ,8%% )

Agosto2009

ciónesexclusivamente la de
supervisar la correcta
aplicacióndelasnormasquedicta
el ICAC.

Desde entonces
,

los
esfuerzosdelas inmobiliarias se
hancentradoenconseguir
que el organismo ponga
negrosobreblancounanorma
contable queavaledicha
valoracióndesusactivos

, para lo

quesehandirigido al

Ministerio deEconomía . Comoseha
comentado

,

el telóndefondo

5.074

FELIPE GUZMAN

5.470
(

+ 18 ,2%%
)

20.544 :
`k

,'

O%%
)

27.761
( -3525 )

Septiembre2009

desudemandahasido la

reformade la normaespañola
parasuarmonización con la

UniónEuropea y queha
supuesto la introduccióndel
« valorrazonable »

,

y cuya
resolucióncuelgade

la página
webdelICACconfechadel
21dediciembre.

Factoresencontra
Si

bien
,

y pese a lo inmediato
deéstecriterio

,

las
inmobilia,..

nasno lo tienenaúntodoga
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Antes
y después

Marcoactual

Actualmente seaplica el

marcocontabledelas
NormasInternacionales de
InformaciónFinanciera

(

NlIF
)

,quederminaquelas
anotacionesenlibrosdelos
activosdebenrealizarse al

mínimoentre el coste
y

el

valornetoderealización
(

VNR
)

.
Esteúltimoes el que

seobtienetrasvenderun
activo

y

deducirtodos los
costes quedichaventa
implica.

Propuesta

El G-14proponevalorarsus
activos a

« valorrazonable »

,

entendiendocomotal el

preciodemercado másun
10%% . Recientemente

,

la

CNMVsemostrócríticacon
la

utilización enexclusivade
estecriterio .

Ensuopinión ,

la

crisisfinancieraha
demostrado laslimitaciones

prácticasdeesteconcepto
comocriterio únicode
medición . Inclusosu
vicepresidente ,

Fernando

Restoy ,

recomendó
la

aplicacióndelasNIIF.

nado . Porejemplo ,

la

definiciónde « valorrazonable » que
ofrece el PlanGeneralde
Contabilidadde2007es«

el

importepor el quepuedeser
intercambiado unactivo

,

entrepartesinteresadas
y

debidamente informadas
, que

realicenunatransacciónen
condicionesdeindependencia
mutua ».

Objetivosdevaloración
Estadefinición

, según
reconoce el propioICAC

,

«
serefiere

más
a

la comparacióncon
operacionessimilaresenun
momentoconcreto que a

transacciones realizadasen
algunafechaanterior

o
futura

».

Esdecir
, que la aplicaciónde

estecriterioperseguiría
encontrar el precio al quese
realizaríaunaoperaciónen el

presente y

no al queocurriría
enunfuturo

,

comoquiere el

G-14.
Noobstante

,

y peseque
buenapartedelsector
inmobiliariosemuestraoptimista
conrespecto a la evoluciónde
estanorma

,

lo ciertoesque la

pelotaestátodavíaen el

tejadodelICAC.

Evolucióndelmercado

« TheEconomist »

diceque la vivienda
estásobrevalorada
un55%%enEspaña
Lospreciosdelascasascayeron el 5 ,7%%

demediadurante el añopasado

M . PORTILLA

MADRID . Lospreciosde la

vivienda
,

a pesardelasbajadas
queseestánregistrandoen
losdosúltimosaños

, siguen
sobrevalorados enEspañaen
un55%%

, segúnadvierte el

semanariobritánico
« The

Economist »

,

atendiendo a un
indicadorpropio ,

y

además
destacandoquenuestropaísestá

a
la cabezadelosdesajustes

internacionales.
Enconcreto

,

la
revista

,

hacedosescalasteniendoen
cuenta lospreciosregistrados

a partirde1975
y

los
constatados desde1990 . En el primer
caso

,

la viviendaenEspaña
estaría sobrevaloradaenun
55 ,1%%

, seguidadeHong
Kongconun52,9%% ,

Australia
(

50%%
)

y

Francia .

(

39 ,8%% ).

Mientrasque si separtedel
año1990

,

la sobrevaloración
ennuestropaísseríadeun
24%%.

Losexpertosinmobiliarios
consultados porABCen
España acusan al semanario
inglésdeestarprovocando la

reticencia delosinversoresbri

Losexpertosprevénesteañocaídasdel 4
al

8%%

M . P.

MADRID
. Aunqueningún

expertoseatreve a concretar
cómosecomportaránlos
preciosde la viviendaeneste
nuevoario

,

sí podemosdecirque
si la situacióneconómica
sigue la sendaprevista ,

losmás
optimistasconsideranque las
casastendrán ,descensosen
torno al 4%%

,

mientrasquelos
máspesimistas ,

entreellos el

BBVA
, apuntanhastaun8%%

debajada.
El presidente deSociedad

tánicos
a comprarviviendas

ennuestropaísparadeesa
formaanimarsupropio
mercado inmobiliario

,

al que
consideransobrevalorado
todavíaenun28 ,8%%.

Larealidadesque el

preciode la viviendanuevade
tipomedioenlascapitales
españolassesituóen2009en
los2.558euros el metro
cuadradoconstruido

,

lo que
suponevaloraren255.800
euros el preciodeuna
viviendadeunos100metros
cuadrados

, según el
informe

hechopúblicoayerpor
Sociedad deTasación . Estascifras
suponenque el preciode la

viviendalibrecayódurante
2009enun 5 ,7%%demedia.

Lasmayoresbajadas
Lasbajadasmásacusadasse
hanproducido enaquellas
comunidades enlasquehay
mayoroferta

,

comoMadrid
(

-7 ,7%%
)

,

Cataluña
(

-6 ,3%% ) ,

ComunidadValenciana
(

-5 ,5%% )

, Aragón (

-5 ,3%% )
,

Murcia
(

-5 ,1%% )
,

Navarra
(

-5%%
)

,

LaRioja (

-4 ,7%% )

y

Cas

deTasación
,

JoséLuis
Estevas-Guilmain

,

creequees
imposibleprecisar la evolución
delospreciosporque el

mercadoinmobiliariosemueye
al compásde la situación
económica

y

enestosmomentos
« Españaes la campeonadel
paro y

esmuydifícil
conseguiruncréditohipotecario ».

Además
,

consideraque «
el

Gobiernonoestátomando
medidasparareactivar la

economía »

. Noobstante
,

estima
que el preciode la

vivienda

LaministradeVivienda
,

BeatrizCorredor

Lasmayoresbajadas
sehanproducidoen
Madrid

(

-7 ,7%% ) ,

en
Cataluña

(

-6 ,3%% ) yen
Valencia

(

5 ,5%% )

mantendrá tendencia a
la

baja , aunquedeformamás
moderada

e
inclusoconalgún

leverepunteen el centrodelas
grandesciudades .

_

Porsuparte ,

RaúlGarcía
,

directordeDesarrollode
Negocio y

MarketingdeTinsa
,

estimaque la
incertidumbre

económica nopermitehacer
unaprevibióndecómova a.

evolucionar la confianza del
consumidor

, quees al final lo

queva a determinarque
compren o noviviendas.

tilla-LaMancha
(

-4 ,6%% )

. Por
el

contrario
,

lasmenores
caídasseregistraronenAsturias

(

-2 ,1%% )
,

Baleares
(

-2

,6
)

,

Canarias
(

12 ,8%% )

,

Extremadura
(

-3 ,2%% )
,

Galicia
(

-3 ,3%% )
,

País
Vasco

(

-3 ,3%% )

,

"

Andalucía
(

-4 ,2%% )

. Cantabria
(

-4 ,4%% )

y

Castilla
y

León
(

-4 ,6%% ).

Ensusúltimas
previsiones

,

el BBVAyapreveíauna
caídadelospreciosdeun8%%

-paraesteaño . Laentidad
consideraque la vivienda
deberíaregistrarunacaída
acumuladadel30%%desde el precio
máximo alcanzadoen
diciembrede2007 . Porsulado

,

algunas inmobiliarias están
acusandode « competencia
desleal »

a

la bancapor la

considerable bajadaqueaplican a
los

preciosdelascasasquese
hanadjudicadoporimpagos.
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