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El G-14 inmobiliario pide a Salgado un balén
de oxigeno contable que revalorice sus activos

El sector espera que el ICAC de luz verde a una nueva norma que permita engordar sus balances en un 10%

MARIA CUESTA

MADRID. Con la llegada del
2010 no sélo se estrena otro
ejercicio econémico, también
comienzala cuenta atras para
el fin contable del «annus ho-
rribilis», especialmente para
el sector inmobiliario. A falta
de tres meses para la formula-
cién de cuentas de 2009, el
grupo de Inmobiliarias por la
Excelencia G-14, que agrupa
a las principales compafiias
del sector, ha intensificado
sus peticiones al Gobierno pa-
ra que de via libre a una nue-
vanorma contable que le per-
mitird engordar el valor de
sus activos, al menos, un
10%.

Seglin ha podido saber
ABC de fuentes del sector, la
asociacién que preside Pedro
Pérez estd aprovechandolain-
troduccién enla normativa es-
pafiola del concepto de «valor
razonable» para demandar al
Ministerio de Economia un
respiro a las inmobiliarias. En
opinién del G-14, dado que la
crisis ha afectado de manera
especialmente dura al precio
de las viviendas y del suelo, el
citado «valor razonable» de

estos activos no es el actual, si-
no que se obtendria al sumar
un 10% al valor de mercado.

Este plus se justificarfa con
la capacidad de venta de las
compaiifas del sector, que vol-
verfa a recuperarse en un par
de afios, cuando la crisis haya
amainado. La nueva valora-
cidn serfa, sin duda, un balén
de oxigeno vital para el sector
inmobiliario y un empujén pa-
ra sortear los préximos ejerci-
cios, en los que el stock de vi-
viendas sin vender atin serd
abundante,

En cualquier caso, el poder
de dar via libre o frenar esta
propuesta estd en manos del
ICAC (Instituto de Contabili-
dad y Auditorfa de Cuentas),
un organismo adscrito al Mi-
nisterio de Economia y lti-
mo responsable de publicar
las normas del Plan General
Contable en nuestro pafs.

Valoracién edulcorada

La peticién del G-14 viene de
lejos. Poco antes de las vaca-
ciones de verano, el propio Pe-
dro Pérez acudié a la CNMV
en representacién de las in-
mobiliarias cotizadas para

presentar una propuesta con-
table que, aunque no es exac-
ta ala actual, ya apu® taba en
esta misma linea. Se trataba
de conseguir el visto bueno
del supervisor para aplicar
una valoracién edulcorada
de sus activos al cierre del
ejercicio que hubiera eleva-
do, segtin fuentes del sector,
un 30% sus balances.
Sinembargo, el organismo
que dirige Julio Segura argu-
ment6 entonces que su fun-

cién es exclusivamente la de
supervisar la correcta aplica-
cién de las normas que dicta
el ICAC.

Desde entonces, los esfuer-
zos de las inmobiliarias se
han centrado en conseguir
que el organismo ponga ne-
gro sobre blanco una norma
contable que avale dicha +alo-
racién de sus activos, para o
que se han dirigido al Ministe-
rio de Economia. Como se ha
comentado, el teléh de fondo

de su demanda ha sido la re-
forma de la norma espafiola
para su armonizacién con la
Unién Europea y que ha su-
puesto la introduccién del
«valor razonable», y cuya re-
solucién cuelga de la pagina
web del ICAC con fecha del
21 de diciembre.

Factores en contra

Sibien, y pese a lo inmediato
de éste criterio, las inmobilia-
rias no lo tienen atin todo ga-
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Antes y después

Marco actual

Actualmente se aplica el
marco contable de las
Normas Internacionales de
Informacién Financiera
(NIIF), que dermina que las
anotaciones en libros de los
activos deben realizarse al
minimo entre el coste y el va-
lor neto de realizacién
(VNR). Este Gitimo es el aue
se obtiene tras vender un
activo y deducir todos los
costes que dicha venta
implica.

Propuesta

El G-14 propone valorar sus
activos a «valor razonabley,
entendiendo como tal el
precio de mercado més un
10%. Recientemente, la
CNMV se mostré critica con
la utilizacién en exclusiva de
este criterio. En su opinién, la
crisis financiera ha
demostrado las limitaciones
précticas de este concepto
como criterio Unico de
medicién. Incluso su
vicepresidente, Fernando
Restoy, recomendé la
aplicacion de las NIIF.

nado. Por ejemplo, la defini-
cién de «valor razonable» que
ofrece el Plan General de Con-
tabilidad de 2007 es «el im-
porte por el que puede ser
intercambiado un activo, en-
tre partes interesadas y debi-
damente informadas, que rea-
licen una transaccién en con-
diciones de independencia
mutua»,

Objetivos de valoracion

Esta definicién, segin recono-
ce el propio ICAC, «se refiere
mds a la comparacién con
operaciones similares en un
momento concreto que a tran-
sacciones realizadas en algu-
na fecha anterior o futura».
Es decir, que la aplicacién de
este criterio perseguiria en-
contrar el precio al qué se rea-
lizarfa una operacién en el
presente y no al que ocurriria
en un futuro, como quiere el
G-14.

No obstante, y pese que
buena parte del sector inmobi-
liario se muestra optimista
conrespecto alaevolucién de
estanorma, lo cierto es que la
pelota estd todavia en el teja-
do del ICAC.

Evolucion del mercado

«The Economist»
dice que la vivienda
esta sobrevalorada
un 55% en Espana

Los precios de las casas cayeron el 5,7%
de media durante el afo pasado

M. PORTILLA .
MADRID. Los precios de la vi-
vienda, a pesar de las bajadas
que se estdn registrando en
los dos tltimos afios, siguen
sobrevalorados en Espaiia en
un 55%, segtin advierte el se-
manario britdnico «The Eco-
nomist», atendiendo a un in-
dicador propio, y ademads des-
tacando que nuestro pafs estd
a la cabeza de los desajustes
internacionales. :
En concreto, la revista ha-
ce dos escalas teniendo en
cuenta los precios registrados
apartir de 1975 ylos constata-

dos desde 1990. En el primer

caso, la vivienda en Espafia es-
taria sobrevalorada en un
55,1%, seguida de Hong
Kong con un 52,9%, Australia
(50%) y Francia (39,8%).
Mientras que si se parte del
afio 1990, la sobrevaloracién
en nuestro pais serfa de un
24%. )

Los expertos iamobiliarios
consultados por ABC en Espa-
fia acusan al semanario in-
glés de estar provocando lare-
ticencia de los inversores bri-

tdnicos a comprar viviendas
en nuestro pafs para de esa
forma animar su propio mer-
cado inmobiliario, al que con-
sideran sobrevalorado toda-
via en un 28,8%.

La realidad es que el pre-
cio de la vivienda nueva de ti-
po medio en las capitales es-
pafiolas se situé en 2009 en
los 2.558 euros el metro cua-
drado construido, lo que su-
pone valorar en 255.800
euros el precio de una vivien-
da de unos 100 metros cua-
drados, segun el informe he-
cho ptiblico ayer por Socie-
dad de Tasacién. Estas cifras
suponen que el precio de lavi-
vienda libre cayé durante
2009 en un 5,7% de media.

Las mayores hajadas

Las bajadas mds acusadas se
han producido en aquellas co-
munidades en las que hay ma-
yor oferta, como Madrid
(-7,7%), Cataluiia (-6,3%),
Comunidad Valenciana
(-5,5%), Aragén (-5,3%),
Murcia (-5,1%), Navarra
(-5%), LaRioja (-4,7%) y Cas-

Las mayores bajadas
se han producido en
Madrid (-7,7%), en
Catalufia (-6,3%) y en
Valencia (5,5%)

tilla-La Mancha (-4,6%). Por
el contrario, las menores cai-
das se registraron en Asturias
(-2,1%), Baleares (-2,6), Ca-
narias (-2,8%), Extremadura
(-3,2%), Galicia (-3,3%), Pafs
Vasco (-3,3%), 'Andalucia
(-4,2%). Cantabria (-4,4%) y
Castilla y Leén (-4,6%).

Los expertos prevén este ano caidas del 4 al 8%

M.P.
MADRID. Aunque ningtin ex-
perto se atreve a concretar c6-
mo. se comportaran los pre-
cios dela vivienda en este nue-
vo afio, sf podemos decir que
si la situacién econémica si-
gue la senda prevista, los mas
optimistas consideran que las
casas tendran descensos en
torno al 4%, mientras que los
mds pesimistas, entre ellos el
BBVA, apuntan hasta un 8%
de bajada.

El presidente de Sociedad

de Tasacién, José Luis Este-
vas-Guilmain, cree que es im-
posible precisar la evolucién
de los precios porque el mer-
cado inmobiliario se mueve
al compds de la situacién eco-
ndémica y en estos momentos
«Espafia es la campeona del
paro y es muy dificil conse-
guir un crédito hipotecario».
Ademds, considera que «el
Gobierno no estd tomando
medidas para reactivarla eco-
nomia». No obstante, estima
que el precio de la vivienda

mantendra tendencia a la ba-

ja, aunque de forma mds mo--

derada e incluso con algtin le-
ve repunte en el centro de las
grandes ciudades. .

Por su parte, Rauil Garca,
director de Desarrollo de Ne-
gocio y Marketing de Tinsa,
estima que la incertidumbre
econdmica no permite hacer
una previsién de cémo va a
evolucionar la confianza del
consumidor, que es al final lo
que va a determinar que com-
Ppren o no viviendas.

En sus dltimas previsio-
nes, el BBVA ya preveia una
caida de los precios de un 8%
paraeste afio. La entidad con-
sidera que la vivienda debe-
riaregistrar unacaida acumu-
lada del 30% desde el precio
méximo alcanzado en diciem-
bre de 2007. Por su lado, algu-
nas inmobiliarias estdn acu-
sando de «competencia des-
leal» alabanca porla conside-
rable bajada que aplican a los
precios de las casas que se
han adjudicado porimpagos.
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