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Los arrendamientos, activos para la empresa
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Desde hace ya tiempo, a nivel contable,

la compra de un bien en régimen de-

arrendamiento financiero, el conocido
leasing, es tratado como un activo, dado
que se tiene un derecho de uso, y como
un pasivo, dado que contractualmente
hay unos compromisos de pago. Ade-
mas, hay una opcion de compra en este
tipo de contratos. En cambio, los contra-
tos de renting, normalmente se contabi-
lizan como un gasto. Digo normalmente,
porque pocas veces se plantea la empre-
sa de que lo que tiene es realmente,
como en el caso del leasing, un activo.

¢Qué diferencia un contrato de renting
y de leasing? Pues, entre otras cosas, que
en el primero no hay opcién de compra
y el segundo si que lo tiene. Pero este as-
pecto es una mera condicién de caracter
juridico que no sirve para nada desde el
punto de vista econémico-financiero, y
por lo tanto contable, de cara a mostrar
la imagen fiel de los estados financieros
de la empresa.

Si se analizan los contratos de renting,
en muchos casos, podemos observar
que casualmente la duracién de este
contrato coincide practicamente con la
vida 1til del bien que es objeto del con-
trato. Y también casualmente, el valor de

los pagos de las cuotas de renting que se
efectuara en el periodo del contrato, es
practicamente coincidente con el valor
actual en el mercado de ese bien. Y no
hay opcion de compra. ¢Qué significa
esto? Que voy a controlar el uso de un
bien durante su vida util y pagaré por
ello el valor que hoy me costaria com-
prarlo en el mercado.

Si se dan estas circunstancias desde un
punto de vista econoémico, no hay ningu-
na diferencia entre un renting y un lea-
sing. Aunque juridicamente sean contra-
tos diferentes y se tengan opciones o no
de compra al final. La empresa controla
un bien, que lo explota en su vida ttil y
pagara por el de forma diferida lo que
vale en el mercado. En definitiva, estas
comprando a plazos un bien. Hay un ac-
tivo y un pasivo.

¢Tiene trascendencia en los estados fi-
nancieros? Si, las empresas con muchos
contratos de renting'y de importe signifi-
cativo incrementaran su activo y el pasi-
vo. Asi les puede modificar los ratios de
endeudamiento, de capitalizacion y de
rentabilidad economica. A nivel de cuen-
ta de resultados, se cambia un gasto de
arrendamiento que desaparece y es sus-
tituido por dos gastos: gasto de amortiza-

.cion del activo y gasto financiero por el

efecto financiero de la operacion. Esto
afecta al ebitda (beneficio antes de im-
puestos, intereses, depreciaciones y
amortizaciones), y lo mejora, al eliminar
un gasto de explotacion y transformarlo

“en gasto de amortizacion y financiero,

que no computan en el ebitda.
Todo esto hace que un analista de ries-
gos de un banco pueda cambiar su opi-

nion sobre esa empresa. Pero les anun-
cio que esto va en el futuro a ser atin mas
impactante. Porque hasta los contratos
de arrendamiento operativo van a conta-
bilizarse de esta manera. Para las empre-
sas cotizadas ya va a ser asi porque la
aprobacion en enero de 2016 de la
Norma Internacional de Informacion Fi-
nanciera 16 establece las bases de esta
modificacion de la normativa contable
relativa a los arrendamientos que entra-
ra en vigor el proximo 1 de enero de
2019. Y provocara las consecuencias eco-
nomicas que hemos mencionado para
las entidades que acttian como arrenda-

- tarias en el marco de contratos de arren-

damiento operativo.

El impacto de esta reforma sera espe-
cialmente relevante en sectores en los
que el arrendamiento operativo es esen-
cial para el desarrollo de su actividad.
Entre estos sectores se encuentra, sin
duda, el hotelero. A estos efectos, la en-
trada en vigor de la NIIF 16 supondra
que, obligatoriamente a partir del proxi-
mo 1de enero de 2019, los arrendatarios
deban reconocer en su balance un activo
por el derecho de uso del bien arrenda-
do, asi como un pasivo por arrenda-
miento, todo ello independientemente
de que se trate de un arrendamiento
operativo o financiero. Solo se salvan los
arrendamientos a corto plazo (aquellos
cuyo plazo es de 12 meses 0 menos).

Y esta reforma contable que ya ha llega-
do para las cotizadas, acabara llegando
en breve para el resto de empresas que
deberan contabilizar los bienes que al-
quilan como activos. Sean arrendamien-
tos operativos o financieros. ;
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