
REVOLUCI?N ENLOSESTADOSFINANCIEROS

Unavarademedirquedivide
a empresas e inversores
VISIONES / Computarcomodeuda el costedelosalquileresfuturosmejora la

"

transparencia' : segúnlosanalistas .Lascompañíasdicenquecrea "

confusión' :

R . Casado . Londres

Pocascosaspuedensonar
másaburridasquediscutir
sobre la inclusión

o noenun
balance delcoste futurodelos
alquileresoperativos . Pero

,

en
lascompañíascotizadas

y

entre losgestoresdeinversión
,

el asuntoempieza a crear
ciertaexcitación

y puede
provocarunfuertedebate
durante lospróximosmeses.

En juegoestá
, segúnun

estudiodetresmilempresas
realizadoporPwC

y

la

Universidad deRotterdam
,

un
aumentodel58%%de la deuda
reflejadaenlosbalances

si se
aplica la normapropuestapor
el Consejo Internacionalde
Estándares Contables

(

IASB
)

pararegistrar los
compromisosfuturosporalquileres.

Losinversores respaldan el

cambio . SegúnMichael
Moran

,

analistadeGoldman
Sachs

,

"

el nuevotratamiento
contable delosalquileres
ofreceuna imagenmás
correctade la deudadelas
empresas

y

elimina la necesidad
deseguir estimando

a ojo los
arrendamientos futuros "

.

Agenciaderáting
JayTahtah

, especialistaen
contabilidaddePwC

, explica
que

" hastaahora
,

lasagencias
deráting y

losinversores
calculan el costefuturodelos
alquileresconunaregla
genérica : multiplicanporsiete la

rentaanual "

. Aunque
Moody' s

y

Standard
& Poor' s

creen que la aplicaciónde la

norma nosedesviarámuchode
esecálculo a vuelapluma ,

Tahtahcreeque " habrá

sorpresascuandocadaempresa
anuncie el impacto ensu
balance

"

.

Lamayoríadelasempresas
creeque el cambioesnegativo.
IgnacioFernández

,

director
financierodeInditex

,

diceen
unacarta al IASBque la norma
" nomejorará la calidadde

la

informaciónfinanciera . Por
el

contrario
,

corre el riesgode
introducirelementosde
confusión . Puede aflorar
información engañosa al agregardatos
demilesdecontratosde
alquilerportodo el mundo "

. Marta
Soto

,

directoradePolíticas
ContablesdeTelefónica

, alega
al IASBque

"

el balanceseverá
afectadoporungranaumento
deactivos

y pasivosenbase a

criteriossubjetivos
"

.

Santander
y

BBVAtienen
milesdemillonesdeeurosen
compromisosdealquilerde
susoficinas

y

sucursales
. La

David Tweedie
, presidentedelIASB.

Inditex
y

Telefónica
dicenque la norma
puedegenerar
información
engañosa

y subjetiva

n Ahoramismo
,

V loscontratos
dealquileroperativos se
reconocen en la

cuentade
resultadoscomoungasto
deexplotaciónen el ejercicio
enquesepaga la renta.

gilFueradelbalance
,

V en la memoria
degestión ,

lasempresas
calculan loscompromisos
mínimosporpagos
dealquilerque tienen
previstos enpróximos
ejercicios.

eLas
autoridades

contablesdeEuropa
y

EEUUhanpropuesto
la inclusiónen el balance
delcostedelosfuturos
alquileres operativos.
Quierenaprobar la norma
en2011.

Losbancosadvierten
dequepodrían
necesitarmás
capitalpararesistir

el cambiocontable

Losintríngulisdelnuevomarco

4111Según la propuesta los
contratosdealquiler

aparecerán en el
activocorno

" underechodeuso " delos
activosarrendados .

En
el

pasivo , figurarásucoste
,

en
paralelo a otrasdeudas.

QEn
la cuenta de

resultados anual
,

lasempresasdeberán
registrar el coste
delalquilercomoundoble
gasto : poramortización
delactivo

y

comointereses de
la deuda.

? Lanormaelevará
ni. elbeneficio bruto
operativo o ebitda
(

al sacar el costedelos
alquileres

) y

reducirá el

beneficioneto al comienzo
delalquilencuandoson
mayores losintereses.

"

Lanormaactual
dafalsaimagen

"

DavidTweedieseretiraráen
juniode2011como
presidentedelConsejo
InternacionaldeEstándares
Contables

(

IASB
, segúnsus

siglaseninglés
)

y

, para
entonces

, quieredejar
cerrado el cambioen la

normativa sobre el registrode
alquileres operativos . Según
Tweedie

,

"

el sistema actualda
una falsaimpresiónsobre la

deuda
y apalancamiento de

lascompañías . Nuestras
propuestasdaránunamejor

y

máscompleta información
financierasobre loscontratos
dealquiler a losinversores

y

otrosinteresados "

. Peroensu
consejonohayunanimidad.
Unodelosmiembros del
IASB

, StephenCoopenha
votadoencontradealgunos
aspectosde la norma .

En
concreto

,

seopone a induir
en el balance el

costedelos
Muileres cuyarentaes
variable

y

el costede las
opcionesdeprórrogadelos
arrendamientos

,

al entender
queson inciertos.

asociacióneuropeadebanca
haadvertidodeque

"

algunas
entidadespodríannecesitar
máscapital "

,

como
consecuenciade la nuevanorma

,

paracumplircon losratiosde
fondospropiossobredeuda.

Fuentes deIberia
, porsu

parte ,

indicanqueaunquesu
ratiodedeudaempeore ,

" los

analistas e inversoresyahan
sido informadosdelefectode

la norma
y

estárecogidoen el

valorde la empresa
"

.

Tahtahcreeque la

inclusión en el balance delos
alquileresnotienemarchaatrás.
" Loqueestájuegoahoraes si

se incluyen o
no lasrentas

variables
y

el potencialcostede
lasopcionesderenovación de
losalquileres ,

comopropone
el IASB . Lasempresas de
distribucióncomo Inditexvan a

pelearfuerteparaevitarlo "

Enestaúltimapelea ,

el

Gobiernoespañol puedeechar
unamano .

El
Institutode

Contabilidad
y

Auditoríade
Cuentas

(

ICAC
)

, quedependede
Economía

, apoya el cambio
contable perocreeque las
rentasvariables

y

lasopciones de
renovaciónnodeberían
incluirse en el balance

, porque
son " dificilesdedeterminar "

.
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